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ATA 3682 DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO IBAPE/SP
REALIZADA EM 08/07/2025

Ata da 3682 Assembleia Geral Extraordinaria do IBAPE/SP - Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdoc Paulo - CNPJ
65.714.784/0001.65, realizada aos 08 de julho de 2025, de forma on-line
por videoconferéncia com a ferramenta Zoom, com a presenca do Sr.
Presidente, Eng® Civil Marcos Mansour Chebib Awad e dos demais membros que
assinam livro proéprio. 1.) Inicio da Assembleia Geral Extraordinaria: O
Eng® Civil Marcos Mansour Chebib Awad iniciou a Assembleia em 2% Chamada
as 17h30, agradecendo a presenca ¢ informando a todos que a assembleia
seria gravada, os microfones seriam deixados no mudo pelo moderador, € Os
associados que quisesse se manifestar, deveriam utilizar pela ferramenta
de videoconferéncia Zoom a opgdo “levantar a mdo”, ou pelo “chat” da mesma
plataforma. Em seguida informou que a ata da ultima Assembleia realizada
em 10 de junho de 2025, foi colocada a4 disposicdo de todos no site do
IBAPE/SP e no proéoprio “Chat” da ferramenta Zoom, com antecedéncia,
colocando em votacdo Ata da ultima Assembleia Extraordindria, tendo sido
a submetida e aprovada por unanimidade. 2.) Apresentacdo e aprovagdo da
Comissdo Eleitoral: O Eng® Civil Marcos Mansour Chebib Awad - presidente
do IBAPE/SP, apresenta a proposta com Os nomes dos indicados para
composicdo da Comiss&o Eleitoral das Eleicdes para Diretoria Biénio
2026/2027, com trés titulares, sendo eles, Eng?® Civil Andrea Kluppell
Munhoz Soares, CPF N° 251.083.388-05, Eng® Civil Luiz Henrique Cappellano,
CPF N° 137.333.218-20 e Eng° Mecdnico Osério Accioly Gatto, CPF N°
546.211.785-04, e trés suplentes, sendo eles, Eng® Civil José Tarcisio
Doubek Lopes, CPF N° 025.092.458-72, Eng® Civil Nelson Nady N6ér Filho, CPF
N° 046.516.718-70 e Eng® Civil Antdénio Sergio Liporoni, CPF N° 277.867.498-
53. Por questdo de ordem o Eng® Civil Paulo Palmieri Magri — Vice-Presidente
do IBAPE/SP, fez uso da palavra e informou que ©Os indicados foram aprovados
em reunido da Diretoria Executiva. Na sequéncia os integrantes da Comissao
Eleitoral sdo submetidos & aprovagdo da assembleia e aprovada por
unanimidade. 2.) Aprovagdo compra nova Sede do IBAPE/SP: 0 Eng® Civil
Marcos Mansour Chebib Awad - presidente do IBAPE/SP fez um breve relato
histdérico sobre a busca por uma nova sede para o IBAPE/SP, destacando sua
necessidade desde 2016 na presidéncia do Eng® Civil Eduardo Rottmann,
quando se fez a apresentacdo de um estudo da reforma da atual sede, mas
que por conta do alto valor e a regido depreciada, foi decidido Jjunto ao
conselho e discutido internamente a inviabilidade do projeto. Em seguida
foi feita a formacdo de grupos de trabalhc para analisar a viabilidade
financeira e logistica da mudanca. Ele informa que, apbs aprovagdo unanime
do Conselho e da Assembleia, foram estabelecidos critérios para a nova
sede, incluindo proximidade ao metrd, existéncia de auditdério e
estacionamento. O Eng® Civil Marcos Mansour informou que o grupo se reuniu
por diversas vezes, onde se realizou diversas projec¢des de fluxo de caixa,
histérico de receita e despesa do IBAPE/SP, sendo este estudo sempre sendo
bem comunicado durante as assembleias, o que estava sendo comentado dentro
destes estudos, até mesmo a possibilidade de locacdo de uma nova sede.
Informou que no dia 15 de fevereiro de 2025, o grupo de estudos apos
terminado seu trabalho, foi levado em seguida a uma reunido com o Conselho .

Consultivo do IBAPE/SP. Em seguida o Eng® Civil Marcos Mansour Chebib Awad,
apresenta uma proposta de compra de um conjunto comercial no Edificio
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Denver, localizado na Avenida Angélica, 2163 - 15° andar, préximo ao metrd
e ao CREA/SP. O imdével, com 70m?, duas vagas de garagem e vista
privilegiada, foli negociado por R$ 980.000 (Novecentos e oitenta mil
reais), apds avaliagdo e diligéncia juridica. Informou que um compromisso
de compra e venda fol assinado, sujeito a aprovacdo em assembleia do
IBAPE/SP, sem multa em caso de ndo aprovacgdo. Apds feita toda apresentacdo
e e informag¢des sobre o novo imdével, o Eng® Civil Marcos Mansour submete
a compra do imdével a aprovagdo da assembleia o que ¢é aprovada por
unanimidade. Na sequéncia o Eng?® Civil Paulo Palmieri Magri, secretario
desta assembleia, agradece a todas as diretorias anteriores e ao grupo de
trabalho envolvido no processo. Na sequéncia o Eng® Civil Marcos Mansour
Chebib Awad, ressalta a importdncia histdérica da sede atual e homenageia
a diretoria do Eng® Civil Antonio Sergio Liporoni, responsavel por sua
aquisigdo. A reunido é encerrada as 18h01, com o Eng® Civil Marcos Mansour
Chebib Awad prometendo informar os associados sobre a assinatura da
escritura definitiva e a entrega das chaves, além de planejar um "open
house" para a nova sede.

4.) Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada esta Assembleia
Geral Extraordindria, sendo esta ata lavrada e assinada por mim, Eng® Civil
Paulo Palmieri Magri e pelo Presidente, Eng® Civil Marcos Mansour Chebib
Awad.

Segue anexado a esta ATA um Unico documento intitulado “Comissdo Eleitoral”
e “Nova Sede do IBAPE/SP”.

Fr'/’”“’ﬂ/@ fooun / “JO f’”wé)"

Eng®/ Civil cos Mansour Chebib Awad Eng® Civil Paulo Palmipri Magri
Pregidente IBAPE/SP Vice-Presidente do IBAPE/SP
Gestdo 2024/2025 Gestdo 2024/2025

Rectnhego. por anga, alitma RGOS MANSOUR CHEBIB AWAD,
em documento §am yafor scondmico, dou 14"
Sao Paulg, 1 l 25. —
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Comissao Eleitoral

Assembleia Geral Extraordinaria
08 Julho de 2025
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Comissao Eleitoral

Titulares: Andrea / Cappellano e Osério

Suplentes: Tarcisio/ Nor e Liporoni
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Nova Sede do IBAPE/SP

Assembleia Geral Extraordinaria
08 Julho de 2025
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Historico
16/02/16 - Assembleia - 2.1) Reforma : O Eng? Civil Eduardo Rottmann fez uma apresentagdo com o estudo da reforma da

sede atual

Segundo semestre de 2023 — Reunido com o Conselho para apresentagdo de problemdtica envolvendo a Pandemia -
Resultado: Estruturacdo de Grupo para estudar possivel mudanga de sede e anadlise financeira do instituto

19/09/23 - Assembleia - Apresentacdo de propostas e metas para a gestdo: planejar o futuro do IBAPE/SP com possivel
mudanca da sede para regido mais apropriada

06/02/24 - 12/03/24 e 13/08/24 - Assembleias — Em todas essas assembleias foram informadas questGes sobre a

mudancga de sede como por exemplo, que, desde o ano passado um grupo de estudo para uma possivel mudanga de
sede foi estruturado e esta se reunindo e analisando o melhor caminho para o IBAPE/SP e que apds a finalizagdo desse

estudo sera apresentado ao conselho e assembleia.

15/02/25 - Reunido com o Conselho Consultivo — para apresentag¢do do trabalho realizado pelo grupo — Conselho aprova de
forma unanime.

"‘:1.%.
11/03/25 - Assembleia - Apresentagdo e aprovacdo do Plano para mudanca de sede do IBAPE/SP - Assembleizf‘-'apr}pya de
forma unanime. Dois GT s3o estruturados: Mudanga de Sede (Compra da Nova Sede e Venda da Atual) e Mudarig‘a dd'_Esti-_:it:utlé




Grupo Mudanca de Sede

* Atributo/ Target

Nova Sede tenha proximidade com estacdo de metrd (Higiendpolis e Paulista proximo a consolagio)
Auditério proximo ou no préprio edificio.

Necessdrio estacionamento para associados proximo ou no préprio edificio (preferencial por edificios com garagem rotativa no prdprio prédio)
Preferéncia por conjunto que tenha sala de reunido

Necessidade de pelo menos 1 vagas

Valor: R$ 1.000.000,00

Area: 50 4 80m? (preferencial 80m?)

Idade Maxima 20 ( com preferéncia por edificios menores de 15 anos conservagdo b ou c)

Padrdo Construtivo: de médio a superior

¢ Cronograma

v Aprovar compra da nova sede na assembleia (extraordinaria) de agosto

v' Mudanca Dezembro/ Janeiro

¢ Buscar Nova Sede e Avaliar:

¢ Avaliar e colocar a venda:
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Grupo Mudanga de Sede
ESCRITORIO n° 157, localizado no 15° andar do ESCRITORIO n°158, localizado no 15° pavimento do CONDOMINIO
CONDOMINIO EDIFICIO DENVER COMMERCIAL BUILDING, EDIFICIO DENVER COMMERCIAL BUILING , situado na avenida
situado na Av. Angélica, n® 2163, no 7° subdistrito - Consolagdo, Angélica, n°2163, no 7° Subdistrito-Consolacdo, com area Util de
com a area privativa de 34,960m? acrescida da drea comum de 34,440m? acrescida da area comum de 25,376m? e da area de garagem
de 23,498m? (01 vaga), perfazendo a drea total de 83,314m? a qual

corresponde a fragdo ideal no terreno de

25,662m? e da éarea de garagem de 23,498m? (01 vaga),

perfazendo a area total de 84,120m? a qual corresponde a fracdo
ideal no terreno 0,5861%. 0,5796%.

Conjunto Comercial para Venda, SGo Paulo / SP - =
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Grupo Mudanca de Sede

Avaliacao Nova Sede

* MCDDM - PESQUISA:
* [nferéncia — 35 elementos
* Fatores -5 elementos

e MCDDM - RESULTADOS:

* Inferéncia — RS 978.554,35 (Intervalo maximo)
* Fatores —R$ 1.013.830,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avaliando: 69,40
Unltério por m?: RS 14.608,45
Valor de Mercado Calculado: RS 1.013.826,39
Valor de Mercade Adotade: RS 1.013.830,00

& Valor Total




Grupo Mudanca de Sede

Avaliagdao Nova Sede
* Fatores —R$ 1.013.830,00

TRATAMENTO ESTATISTICO

Nimero de Dados Cofetados:

Nimero de Dados Saneados:

Numero de Dados Descartados:

Umite Infertor (p/m?}: 10.225.91
Médla Aritmética {p/m?): 14.608,45
Limite Superior (p/m?): 18,990.98
Meédia Saneada (p/m?):

T. de Student:

Desvio Padrao:

Coellciente de Variag3o:

Inferlor (p/m}: -3,58% RS 14 085,23
Estimatido RS 14,608,45
Superior [p/m2): R 15.131,67
Amphtude Tatal:

Inferlor tp/m?): RS 12417.18
Estimado RS 14.608.45
Superior {p/m): RS 16.799.72
Arbitrlo Adotado:

VALDR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avallando: 69,40
Unitdrio por m?: RS 14 608,45

Valor de Mercado Calculado: RS 1.013 826,39 E.s ;
Valar de Maresde Adotada: RS LO13.830.00 \ P ¥
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Grupo Mudanca de Sede

Avaliacdo Nova Sede
* Inferéncia — RS 978.554,35 (Intervalo maximo)

'0',5' @ + X [g] a4 B X faiepateeaide
Varidvel numérica
Area privativa

Minimo {4,92%) 12.747,56
Médio 13.406,83 Padric construtivo - JUP
Maximo (5,17%) 14.100,21 FOC

ValogTotal Area por vaga

Pinigo 884.660,40 Distancia ao polo CREA
Médio 930.434,23 Varidvel texto

Maximo 978.554,35 v Vartivels desabilitadas
intervalo Predigio

Minimo 763.090,36
Maximo 1,134.475,91
Minimo (17,99%) 10,995,534
Maximo (21,93%) 16.346,92

Campo de Arbitrio

RL Minime 11.395,81

RL Maximo 15.417,36
Parimetros

Nrvel de Cenfianga 20%

Estimativa pela Moda
Coeficientes |
Correlagdo 105184130~ |}
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Grupo Mudanca de Sede

Valor Ofertado: R$ 1.100.000,00

Valor Negociado e Aceito pelo Vendedor: RS 980.000,00

Compromisso de Compra e Venda Assinado e sinal de R$ 50.000,00 pago.

Clausula Resolutiva de Devolugdo do Sinal (sem multas) em caso de ndo aprovacdo em assembleia e/ou em
caso da ndo aprovagao da diligencia sobre a documentagdo do imével e vendedores
VENDEDORA:
Sutim Kiafif

TSUR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
SR. SALIM KHAFIF

Sao Paulo, 26 de junho de 2025. X

TSUR EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA
SR. DAVID KHAFIF

Plvint Laaac K

TSUR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
SR. ARIEL ISAAC KHAFIF

INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO
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Grupo Mudanca de Sede

* Diligencia do Dr. Ferrari aprovou a compra do imoével sem restrigées.

Com essas observagOes., opinamos pela assinatura do contrato e
aquisigao defimitiva do imoével.

Paulo Leme Ferrari
OAB/SP 45.924

Rua Padre Jodo Manuel, n® 222, 10° andar, conj 107 - Cerqueira Cesar - & (5511) 3113-0021 CEP 01411000 - S3o Paulo — SP - Brasi

PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)
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Grupo Mudanca de Sede

Votacao na Assembleia sobre a compra do imovel
11

Assembleia Aprova por UNANIMIDADE !!!
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- INSTITUTO BRASILEIRO ————
DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

www.ibape-sp.com.br

secretaria@ibape-sp.org.br

% (11) 3105-4112

Rua Dona Maria Paula, 122
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